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Аннотация. Статья посвящена исследованию применения секторного подхода в управлении тер-
риториальными рынками недвижимости Российской Федерации. Авторы рассматривают земель-
ные ресурсы как стратегический актив, использование которого учитывает специфику различных 
секторов: сельскохозяйственного, промышленного, лесного и водного. В работе акцентируется 
внимание на необходимости интеграции количественных и качественных параметров оценки, та-
ких как удельный вес земельных категорий, уровень доходности и экологическая устойчивость, 
для повышения эффективности управления. Особое внимание уделяется разработке рейтинговой 
системы, которая позволяет оценивать эффективность использования земельных ресурсов реги-
онов, выявлять лидеров и отстающие территории, а также формировать регионально ориентиро-
ванные стратегии. Цель исследования заключается в изучении возможности применения сектор-
ного подхода в управлении объектами на территориальных рынках недвижимости, в том числе 
земельными участками с определенными количественными и качественными параметрами, а 
также в выявлении направлений развития системы управления земельными участками как объ-
ектами недвижимости в регионах Российской Федерации. Практическая значимость исследова-
ния заключается в разработке инструментов для оптимизации структуры землепользования, по-
вышения прозрачности процессов управления и привлечения инвестиций в территориальные 
рынки недвижимости. Предложенные в статье подходы также могут быть использованы при со-
здании систем мониторинга эффективности управления земельными ресурсами, формировании 
баз данных для анализа, прогнозирования и принятия стратегических решений на различных 
уровнях управления. Результаты исследования могут быть полезны для разработки комплексных 
стратегий устойчивого развития территорий, повышения их инвестиционной привлекательности, 
а также для укрепления социально-экономического потенциала регионов. 
Ключевые слова: земельные ресурсы, количественные характеристики, рейтинговая система 
оценки, секторный подход, территориальные рынки недвижимости, управление 
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Abstract. The article examines the application of the sectoral approach in managing the territorial 
real estate markets of the Russian Federation. The authors consider land resources as a strategic 
asset, taking into account their use in various sectors: agriculture, industry, forestry, and water man-
agement. The paper highlights the need to integrate quantitative and qualitative assessment param-
eters, such as the proportion of land categories, profitability levels, and environmental sustainability, 
to enhance management efficiency. Special attention is given to the development of a rating system 
that assesses the effectiveness of regional land resource use, identifies leading and lagging territo-
ries, and supports the formation of regionally oriented strategies. The purpose of the study is to ex-
plore the applicability of the sectoral approach to the management of assets in territorial real estate 
markets, including land plots with specific quantitative and qualitative parameters. Additionally, the 
study aims to identify directions for the development of the land management system as it pertains 
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to real estate assets in the regions of the Russian Federation. The practical significance of the re-
search lies in the development of tools to optimize land use structures, increase transparency in 
management processes, and attract investment into territorial real estate markets. The approaches 
proposed in the article can also be applied in developing systems for monitoring the effectiveness 
of land management, facilitating the creation of databases for analysis, forecasting, and strategic 
decision-making at various levels of governance. The study’s findings can contribute to the develop-
ment of comprehensive strategies for the sustainable development of territories, enhancing their 
investment attractiveness, and strengthening the socio-economic potential of the regions.    
Keywords: land resources, quantitative characteristics, rating assessment system, sectoral approach, 
territorial real estate markets, management 
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Введение 
Управление земельными ресурсами Россий-

ской Федерации представляет собой сложный и 
многогранный процесс, требующий учета множе-
ства факторов: территориального расположения, 
целевого назначения земель, формы собственно-
сти и других социально-экономических характе-
ристик. Земельный рынок, являясь неотъемлемой 
частью рынка недвижимости, характеризуется 
специфическими особенностями отдельных ка-
тегорий земель, что определяет их экономиче-
ское значение для территориального развития. 
Вопросы регулирования земельных отношений и 
управления использованием земельных ресур-
сов являются ключевыми для повышения эффек-
тивности и устойчивости функционирования зе-
мельных рынков [1]. 

Как отмечается в исследовании [2], системный 
подход позволяет интегрировать ключевые 
функции, включая социальную, экологическую и 
инновационную, в процесс управления земель-
ными ресурсами, что особенно важно в контексте 
устойчивого развития территорий. 

Современные вызовы в сфере землепользова-
ния и градостроительства обусловливают акту-
альность разработки эффективных подходов к 
управлению земельными участками. Особое зна-
чение приобретает использование секторного 
подхода, основанного на отраслевой классифи-
кации земельных ресурсов, что позволяет учиты-
вать их специфику и разрабатывать оптимальные 
стратегии использования. Как отмечается в ис-
следованиях Н.В. Городновой и Э.Г. Давляшьян 
[3], такой подход способствует повышению эф-
фективности управления за счет интеграции ко-
личественных и качественных характеристик зе-
мельных участков в процессе анализа и планиро-
вания. Кроме того, современные исследования 
подчеркивают важность интеграции инновацион-
ных решений и экологических подходов в управ-
ление земельными ресурсами в условиях неста-
бильной экономики. Это создает основу для ра-
ционального использования земельных ресур-
сов, разработки стратегий их устойчивого разви-
тия и повышения инвестиционной привлекатель-
ности территорий. 

Работа О.Ю. Абашевой, С.А. Дорониной, 
О.И. Рыжковой, Е.А. Кониной, Н.Б. Пименовой [4] 

подчеркивает важность системного подхода к 
управлению земельными ресурсами. Авторы вы-
деляют ключевые функции, такие как социальная, 
экологическая и инновационная, которые тесно 
связаны с принципами секторного подхода, ори-
ентированного на устойчивое развитие террито-
рий и эффективное использование земельных 
ресурсов. Это подтверждает необходимость ком-
плексного подхода к управлению земельными 
участками, включая их использование для разви-
тия территориальных рынков недвижимости. 

В условиях нестабильной экономической си-
туации секторный подход позволяет классифици-
ровать территориальные рынки недвижимости с 
учетом особенностей сельскохозяйственных, 
промышленных, лесных и водных ресурсов, а 
также земель населенных пунктов. Это создает 
основу для рационального использования зе-
мельных ресурсов, разработки стратегий их 
устойчивого развития и повышения инвестици-
онной привлекательности территорий. 

Ряд актуальных исследований подчеркивает 
универсальность и научно-методическую значи-
мость секторного подхода. Работы В.Н. Хлыстуна 
[5], Ю.В. Светличной, Е.В. Шелиховой, Е.Д. Гладкой 
[6] обосновывают необходимость гармоничного 
сочетания экономических, экологических и соци-
альных целей в управлении земельными ресур-
сами. Кроме того, подходы, основанные на инте-
грированном анализе ландшафтов, предложен-
ные Н.М. Педроза-Арсео (N.M. Pedroza-Arceo), 
Н. Вебер (N. Weber), А. Ортега-Аргуэта (A. Ortega-
Argueta) [7], позволяют учитывать не только функ-
циональные, но и экологические аспекты управ-
ления, что особенно актуально для территорий с 
ограниченными ресурсами. 

Таким образом, использование секторного 
подхода в управлении земельными ресурсами 
предоставляет эффективный инструмент для ана-
лиза и оптимизации территориальных рынков не-
движимости. Это способствует устойчивому раз-
витию, рациональному использованию земель и 
формированию стратегий, направленных на по-
вышение экономической и социальной устойчи-
вости территорий. 

В качестве материалов исследования исполь-
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зованы статистические данные о структуре и ис-
пользовании земельного фонда Российской      
Федерации за 2023 год, опубликованные Феде-
ральной службой государственной регистрации, 
кадастра и картографии, а также нормативные 
правовые акты и научные публикации, посвящен-
ные управлению земельными ресурсами и рын-
ками недвижимости. Особое внимание уделено 
информационному порталу Единого государ-
ственного реестра недвижимости (ЕГРН), включая 
количественные характеристики земельных 
участков, формы собственности и их распределе-
ние по федеральным округам. Методологическую 
основу исследования составляют: секторный 
подход, позволяющий классифицировать зе-
мельные участки по категориям использования с 
точки зрения формирования на них спроса и 
предложения как объектов недвижимости; ком-
плексный анализ, включающий применение ко-
личественных методов, таких как расчет удель-
ного веса земельных категорий и средней пло-
щади участков, для выявления закономерностей 
и диспропорций в структуре земельных ресурсов; 
сравнительный анализ регионов, который позво-
лил выявить различия в использовании земель и 
определить основные направления оптимизации 
управления. 

 
Результаты и их обсуждение 
В данном исследовании управление террито-

риальными рынками недвижимости рассматри-
вается с позиций отраслевой классификации зе-
мельных участков, что позволяет более детально 
учитывать особенности различных типов земель. 
Данная классификация основана на разделении 
земель на сектора: земли сельскохозяйственного 
назначения, земли населенных пунктов, лесные и 
водные земли, а также земли промышленного и 
иного специального назначения. Подобное деле-
ние обусловлено различиями в характере ис-
пользования земельных участков, что, в свою 
очередь, оказывает значительное влияние на 
экономические процессы и стратегии управле-
ния. 

Разделение территорий на отраслевые катего-
рии учитывает специфику каждого типа земель 
при принятии управленческих решений, связан-
ных с их рациональным использованием, разви-
тием и защитой. Например, земли сельскохозяй-
ственного назначения требуют особого подхода 
к регулированию из-за их значимости для продо-
вольственной безопасности, в то время как земли 
населенных пунктов являются основой для раз-
вития жилищной и социальной инфраструктуры. 

Включение факторной структуры в управле-
ние земельными ресурсами позволяет формиро-
вать точные и обоснованные прогнозы по каж-
дому сектору, учитывая как текущие, так и пер-
спективные потребности в ресурсах. 

Одним из элементов исследования является 
использование количественных параметров, та-
ких как площадь земельного участка и удельный 
вес, для анализа и оценки эффективности управ-
ления. Количественные параметры позволяют 
получать объективные данные о территориаль-
ных рынках, что способствует формированию оп-
тимальных стратегий управления земельными 
ресурсами. 

Так, площадь земельных участков служит важ-
ным индикатором их экономического потенци-
ала и уровня использования, а удельный вес каж-
дой категории земель позволяет более точно 
определить вклад каждого сектора в общую 
структуру земельного фонда. 

Для выявления диспропорций в распределе-
нии земельных ресурсов, оценки степени их ис-
пользования и разработки рекомендаций по их 
оптимизации количественные показатели служат 
основой для сравнительного анализа территори-
альных рынков недвижимости и динамики купли-
продажи земельных участков по регионам. Внед-
рение количественных параметров в управление 
не только способствует повышению прозрачно-
сти и эффективности процессов, но и формирует 
базу для более гибкого реагирования на измене-
ния в экономической среде и потребности обще-
ства. 

Анализ текущего состояния 
В рамках анализа текущего состояния земель-

ного фонда Российской Федерации проведен об-
зор структуры земель по секторам, включая 
земли сельскохозяйственного назначения, земли 
населенных пунктов, лесные и водные земли, а 
также земли промышленного и иного специаль-
ного назначения. 

Согласно Земельному кодексу Российской    
Федерации (ст. 7), земли в России по целевому 
назначению подразделяются на категории, что 
подчеркивает важность их дифференциации при 
разработке механизмов управления земельными 
ресурсами [8]. Такое разделение определяет при-
оритетные направления в управлении земель-
ными ресурсами в зависимости от их целевого 
использования и экономической значимости для 
различных федеральных округов. 

По данным федеральной статистической от-
четности, на 1 января 2024 года площадь земель-
ного фонда Российской Федерации, исключая 
внутренние морские воды и территориальное 
море, составила 1 723.4 млн. га. Информация о 
составе и распределении земельного фонда 
охватывает данные по 87 субъектам Российской 
Федерации, однако не учитывает площади зе-
мель Донецкой Народной Республики, Луганской 
Народной Республики, а также Запорожской и 
Херсонской областей [9] (рис. 1). 
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Рис. 1. Структура земельного фонда Российской Федерации по категориям земель в 2023 году / Fig. 1. The Structure of the 

Land Fund of the Russian Federation by Land Categories in 2023 
Источник: составлено авторами на основе данных [9] / Source: compiled by the authors based on [9]

Результаты государственного статистического 
наблюдения за земельными ресурсами и отчеты 
о состоянии и использовании земель в субъектах 
Российской Федерации [9] свидетельствуют, что в 
2023 году значительные земельные площади 
были включены в гражданский оборот. Кроме 
того, продолжались работы по установлению и 
изменению границ населенных пунктов. 

Главным техническим (количественным) пара-
метром является площадь земельного участка, 
которая в рамках технической оценки измеря-
ется в тыс. га. При группировке земель по округам 
необходимо отметить, что удельный вес площади 
округа в общей площади позволяет выполнить 
следующий срез (табл. 1). 

Таким образом, в структуре земельного фонда 
Российской Федерации наибольшую площадь за-
нимают земли лесного фонда, составляющие 
около 1.1 млрд. га. Эти территории играют ключе-
вую роль в поддержании экосистемы страны, 
обеспечивая значительный объем лесных ресур-
сов, а также выполняя природоохранные и кли-
маторегулирующие функции. Однако, земли лес-
ного фонда не могут быть объектами недвижимо-
сти для свободной продажи, поскольку для них 
установлены ограничения на передачу права 
собственности. Это связано с необходимостью 
сохранения их в государственной собственности, 
что позволяет обеспечить устойчивое управле-

ние лесными ресурсами и предотвратить их бес-
контрольное использование. 

На втором месте по площади находятся земли 
сельскохозяйственного назначения, которые 
охватывают около 374 млн. га и обладают высо-
кой стратегической значимостью для обеспече-
ния продовольственной безопасности страны и 
поддержки аграрного сектора. Аналогично лес-
ным землям, земли сельскохозяйственного 
назначения подлежат особым условиям владе-
ния и использования, направленным на предот-
вращение их необоснованной передачи в част-
ные руки. Это позволяет поддерживать устойчи-
вое сельскохозяйственное производство и раци-
ональное использование почвенных ресурсов. 

Земли запаса, которые занимают около 
87.7 млн. га, представляют собой резервные тер-
ритории, предназначенные для использования в 
будущем при расширении территорий других ка-
тегорий. Поскольку земли запаса предназначены 
для последующего перераспределения, они не 
могут выступать объектами свободной купли-
продажи и требуют особого режима регулирова-
ния. Земли водного фонда, площадь которых со-
ставляет около 28.1 млн. га, выполняют функции 
поддержания водного баланса, водоснабжения и 
охраны водных ресурсов. Как и лесные земли, эти 
участки не подлежат свободной продаже и нахо-
дятся под государственным контролем. 

 
 

Земли запаса (87 671,6 тыс. га.) 5%

Земли водного фонда 
(28 130,4 тыс. га) 2%

Земли лесного фонда 
(1 136 329,0 тыс. га)

66%

Земли сельскохозяйственного 
назначения (374 967,5 тыс. га)

22%

Земли населенных пунктов 
(21 709,1 тыс. га) 1%

Земли промышленности и иного специального 
назначения (18 490,4 тыс. га) 1%

Земли особо 
охраняемых 

территорий и объектов 
(50 539,4 тыс. га) 3%
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Таблица 1 / Table 1 
Площадь земель федеральных округов по целевому назначению в 2023 году тыс. га / The Area of Lands of Federal         

Districts for their Intended Purpose in 2023, thousand hectares 
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1 Центральный ФО  34 178.2 4 986.3 1 294 778.2 21 864.5 796.8 1 122.5 65 020.5 
 2 Северо-Западный ФО  29 102.5 1 668.3 7 052.3 7 161.8 111 545.5 4 667.2 7 499.7 168 697.3 
3 Южный ФО  34 716 1 914.7 1 628 811.1 2 999.9 1 467.7 1 244.7 44 782.1 
4 Северо-Кавказский ФО  13 432.7 790.4 185.4 312.2 1 771.1 114.2 437.9 17 043.9 
5 Приволжский ФО  54 824.7 4 423.1 1 476.1 1 269.5 39 092 1 707.5 904.6 103 697.5 
6 Уральский ФО  48 476 2 646.4 1 459.9 2 628.3 109 753.6 8 951.4 7 934.1 181 849.7 
7 Сибирский ФО  81 002.7 2 397.4 1 510.1 14 130.4 296 598.9 4 268.4 36 264.8 436 172.7 
8 Дальневосточный ФО  75 888.7 1 919.1 3 717 23 424.8 552 309.8 6 109.4 31 886.7 695 255.5 
9 Иные  

10 
Донецкая Народная 
Республика  1 788.9 543.0 134.9 15.7 135.8 33.4 0 2 651.7 

11 Луганская Народная 
Республика  

1 557.1 422.2 32.7 7.4 257.9 14.4 376.6 2 668.3 

12 Запорожская область  - - - - - - - 2 718.3 
13 Херсонская область  - - - - - - - 2 841.6 
14 Россия 374 967.5 21 710.9 18 490.4 50 539.4 1 136 329 28 130.4 87 671.6 1 723 399.1 

Источник: составлено авторами на основе данных [9] / Source: compiled by the authors based on [9] 

В отличие от вышеупомянутых категорий, земли 
промышленного и иного специального назначения, 
площадь которых составляет 18.5 млн. га, а также 
земли населенных пунктов, площадь которых со-
ставляет 21.7 млн. га, могут рассматриваться как 
объекты недвижимости, доступные для купли-про-
дажи на территориальном рынке. Эти категории зе-
мель обладают высокой рыночной стоимостью и 
значительным спросом, поскольку используются 
для застройки, промышленного производства и 
иной экономической деятельности. Наличие 
спроса и предложения на рынке недвижимости для 
этих категорий земель создает условия для их ак-
тивного вовлечения в экономический оборот, что 
способствует развитию территорий и повышению 
их инвестиционной привлекательности. 

Таким образом, в Российской Федерации 
наблюдается значительное различие в подходах к 
регулированию земельных участков в зависимости 
от их категорий. Для обеспечения рационального 
использования и защиты земельных ресурсов 
важно учитывать как экономические, так и приро-
доохранные аспекты, чтобы сбалансировать инте-
ресы государства, общества и частного сектора в 
управлении территориальными рынками недвижи-
мости. 

Удельный вес различных категорий земель, в 
свою очередь, дает возможность оценить вклад 
каждого сектора в общий земельный фонд, что кри-
тически важно для оптимизации их использования 

и развития территорий (табл. 2) [10]. 
При анализе структуры земельного фонда       

Российской Федерации, в частности земель сель-
скохозяйственного назначения, установлено, что 
наибольшая доля таких земель сосредоточена в 
Сибирском, Дальневосточном и Приволжском фе-
деральных округах. Эти регионы охватывают около 
57% всех сельскохозяйственных земель в стране, 
что объясняется их природно-климатическими 
условиями и наличием значительных территорий, 
пригодных для аграрного использования. Этот факт 
подчеркивает стратегическую роль указанных фе-
деральных округов в обеспечении продоволь-
ственной безопасности России и поддержании 
устойчивого сельскохозяйственного производства. 

Земли населенных пунктов, в свою очередь, со-
средоточены преимущественно в Центральном, 
Приволжском и Уральском федеральных округах, 
на которые приходится около 55% от общей пло-
щади земель данной категории. Высокий уровень 
урбанизации, развитая инфраструктура и экономи-
ческая активность в этих регионах создают значи-
тельный спрос на земли для жилищного и коммер-
ческого строительства, что подчеркивает их важ-
ность для социально-экономического развития ука-
занных округов. 

Наибольшая концентрация земель промышлен-
ного и иного специального назначения наблюда-
ется в Северо-Западном, Дальневосточном и        
Южном федеральных округах, на долю которых 
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приходится около 67% от общего объема таких зе-
мель. Значимость этих регионов объясняется их ве-
дущей ролью в промышленном производстве, раз-
витии транспортной инфраструктуры и энергетиче-
ском секторе, что создает высокий спрос на специ-
ализированные земли для размещения промыш-
ленных объектов и производственных мощностей. 

Сосредоточение земель промышленного назначе-
ния в указанных округах отражает стратегические 
приоритеты развития этих территорий как ключе-
вых экономических центров, способных обеспе-
чить экономический рост и привлечь инвестиции. 

 

Таблица 2 / Table 2 
Удельный вес площади земельных участков в общей площади по целевому использованию, % / The Specific Weight of 

the Land Area in the Total Area for Intended Use, % 
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1 Центральный ФО  9.11 22.97 7.00 1.54 1.92 2.83 1.28 3.77 
2 Северо-Западный ФО  7.76 7.68 38.14 14.17 9.82 16.59 8.55 9.79 
3 Южный ФО  9.26 8.82 8.80 1.60 0.26 5.22 1.42 2.60 
4 Северо-Кавказский ФО  3.58 3.64 1.00 0.62 0.16 0.41 0.50 0.99 
5 Приволжский ФО  14.62 20.37 7.98 2.51 3.44 6.07 1.03 6.02 
6 Уральский ФО  12.93 12.19 7.90 5.20 9.66 31.82 9.05 10.55 
7 Сибирский ФО  21.60 11.04 8.17 27.96 26.10 15.17 41.36 25.31 
8 Дальневосточный ФО  20.24 8.84 20.10 46.35 48.60 21.72 36.37 40.34 
9 Иные  

10 Донецкая Народная              
Республика  

0.48 2.50 0.73 0.03 0.01 0.12 0.00 0.15 

11 
Луганская Народная             
Республика  0.42 1.94 0.18 0.01 0.02 0.05 0.43 0.15 

12 Запорожская область  - - - - - - - 0.16 
13 Херсонская область  - - - - - - - 0.16 
14 Россия 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 

Источник: составлено авторами на основе данных [9] / Source: compiled by the authors based on [9] 

Таким образом, географическая дифференциа-
ция в распределении земель по категориям под-
черкивает необходимость регионально ориентиро-
ванного подхода к управлению земельными ресур-
сами. Это позволит более эффективно использо-
вать потенциал каждого федерального округа с 
учетом их природных и экономических особенно-
стей.  

Подходы к управлению земельными ресурсами 
должны учитывать влияние экономических и при-
родных факторов. Как отмечено в статье, посвя-
щенной системе управления земельными ресур-
сами региона, подчеркивается необходимость при-
влечения инвестиций и стратегического использо-
вания ресурсов [11]. Кроме того, использование 
геоинформационных систем повышает эффектив-
ность управления земельными ресурсами, что спо-
собствует учету особенностей регионов и разра-
ботке стратегий развития каждого сектора [12]. Со-
временные тенденции и стратегические подходы в 

государственном управлении земельными ресур-
сами, такие как развитие устойчивых методов ад-
министрирования и учета земель, подчеркивают 
важность формирования оперативных планов 
управления земельными участками как объектами 
недвижимости [13]. 

Подобное исследование позволяет предложить 
вариант группировки территориальных рынков не-
движимости в секторе «земельные участки» по под-
секторам (табл. 3). 

В отличие от традиционного подхода, при кото-
ром анализ земельных ресурсов основывается ис-
ключительно на количественных характеристиках 
площадей, в данном случае представлена диффе-
ренциация регионов по специфическим призна-
кам, отражающим функциональную направлен-
ность земельных фондов. Это позволило выявить 
территориальные рынки с точки зрения их домини-
рующего сектора и особенностей экономического 
использования. 
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Таблица 3 / Table 3 
Секторный подход к градации территориальных рынков недвижимости по категориям подсекторов земельных        

участков / A Sectoral Approach to the Gradation of Territorial Real Estate Markets by Categories of Subsectors of land Plots 
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Центральный ФО  9.11 22.97 7.00 1.54 1.92 2.83 1.28 Городских агломераций с 
развитой промышленностью  

Северо-Западный ФО  7.76 7.68 38.14 14.17 9.82 16.59 8.55 Промышленного подсектора  

Южный ФО  9.26 8.82 8.80 1.60 0.26 5.22 1.42 
Сельскохозяйственного 
назначения с развитой          

переработкой 

Северо-Кавказский ФО  3.58 3.64 1.00 0.62 0.16 0.41 0.50 
Сельскохозяйственного 
назначения с развитым 

 потреблением  

Приволжский ФО  14.62 20.37 7.98 2.51 3.44 6.07 1.03 
Городских агломераций с 

развитым сельским  
хозяйством 

Уральский ФО  12.93 12.19 7.90 5.20 9.66 31.82 9.05 
Сельскохозяйственного 
назначения с развитым  

потреблением  

Сибирский ФО  21.60 11.04 8.17 27.96 26.10 15.17 41.36 
Запасного назначения и  

сохранения лесов  

Дальневосточный ФО  20.24 8.84 20.10 46.35 48.60 21.72 36.37 
Запасного назначения и  

сохранения лесов  
Донецкая Народная 
Республика  

0.48 2.50 0.73 0.03 0.01 0.12 0.00 Городских агломераций с 
развитой промышленностью  

Луганская Народная 
Республика  0.42 1.94 0.18 0.01 0.02 0.05 0.43 

Городских агломераций с 
развитым сельским хозяйством 

Россия 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00  
Источник: составлено авторами на основе данных [9] / Source: compiled by the authors based on [9]  

Предложенная градация учитывает уникаль-
ные свойства каждого федерального округа и вы-
деляет ключевые особенности их земельного 
фонда. Например, Центральный и Приволжский 
федеральные округа классифицированы как агло-
мерации с развитой промышленностью и сель-
ским хозяйством соответственно. В то же время 
Северо-Западный округ характеризуется домини-
рованием промышленного сектора, что делает его 
одной из основных промышленных зон России. 
Южный и Северо-Кавказский округа представ-
лены как регионы сельскохозяйственного назна-
чения, отражающие их специализацию на аграр-
ном производстве и развитии перерабатывающих 
мощностей. 

Особое внимание уделено Сибирскому и Даль-
невосточному федеральным округам, которые 
классифицированы как территории запасного 
назначения и сохранения лесов. Эти регионы об-
ладают значительными лесными и водными фон-
дами и рассматриваются как важные экологиче-
ские и ресурсные резервы России. Донецкая и       

Луганская Народные Республики также включены 
в анализ с учетом их потенциала для развития го-
родских агломераций с промышленной и сельско-
хозяйственной направленностью. 

Следовательно, предложенная градация позво-
ляет учитывать не только количественные пара-
метры, такие как площадь и удельный вес земель-
ных участков, но и качественные характеристики, 
отражающие экономические приоритеты и страте-
гическую направленность территориальных рын-
ков. Это открывает новые возможности для улуч-
шения управления земельными ресурсами, повы-
шая эффективность планирования и прогнозиро-
вания на основе детального понимания функцио-
нального назначения земель в различных регио-
нах страны. 

Площадь земель, находящихся в государствен-
ной и муниципальной собственности, составляет 
1581.7 млн. га, что соответствует 92.1% от общей 
площади земельного фонда страны. Это свиде-
тельствует о значительном доминировании госу-
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дарственного контроля над земельными ресур-
сами в России. Несмотря на существование трех 
форм собственности на землю, основная часть 
территорий сосредоточена в государственной и 
муниципальной собственности, и их площадь про-
должает стабильно увеличиваться. Аналогичная 
тенденция характерна для земель, находящихся в 
собственности юридических лиц. В то же время 
земли, принадлежащие гражданам и их объедине-
ниям, демонстрируют устойчивое сокращение 
площади, что объясняет текущие изменения в 
структуре землепользования [9]. 

По данным федерального статистического 
наблюдения, в 2023 году в частной собственности 
находилось 136 млн. га земельных участков, что 
составило 7.9% земельного фонда. Из них пло-
щадь земельных участков, находящихся в соб-
ственности граждан, составила 110 млн. га (или 
6.4% земельного фонда России), а в собственности 
юридических лиц находилось 26 млн. га (или 1.5%) 
(рис. 2) [9].  

Рассматривая земли в частной собственности, 
следует отметить превалирование категории 
«земли сельскохозяйственного назначения», что 
характерно для России с ее аграрной спецификой. 
Анализ распределения земель в частной собствен-
ности показывает, что подавляющую долю зани-
мают земли сельскохозяйственного назначения 
(95.5%). Этот факт подчеркивает аграрную специ-
фику России, где сельскохозяйственные земли яв-
ляются основным ресурсом в частном владении. 
Значительно меньшую долю составляют земли 
населенных пунктов (4.1%), земли промышленно-
сти и иного специального назначения (0.4%), а 
также земли особо охраняемых территорий и объ-
ектов (0.02%). Такая структура свидетельствует о 
преимущественной ориентации частного земле-
владения на аграрный сектор, в то время как 
остальные категории земель остаются малозначи-
тельными в рамках частной собственности [9]. 

 
Рис. 2. Структура площади земельных участков в  

Российской Федерации по формам собственности, % / 
Fig. 2. The Structure of the Area of Land Plots in the Russian 

Federation by Form of Ownership, % 
Источник: составлено авторами на основе данных [9] / Source: 
compiled by the authors based on [9] 

Следующий технический параметр с количе-
ственным выражением – это число земельных 
участков, сведения о которых содержатся в ЕГРН. 
Это включает земельные участки, поставленные на 
кадастровый учет (в том числе с одновременной 
государственной регистрацией прав) или ранее 
учтенные земельные участки, информация о кото-
рых внесена в ЕГРН, по состоянию на 1 января 
2024 года (табл. 4). 

По состоянию на 1 января 2024 года в Едином 
государственном реестре недвижимости (ЕГРН) 
учтено 61 млн. земельных участков по всей            
Российской Федерации. Наибольшее количество 
земельных участков зарегистрировано в              
Центральном (16 млн.), Приволжском (13 млн.) и 
Южном (7.5 млн.) федеральных округах.

Таблица 4 / Table 4 
Количество земельных участков, сведения о которых содержались в ЕГРН по состоянию на 01.01.2024 года / The Number 

of Land Plots, Information about which Was Contained in the EGRN (Unified State Register of Taxpayers) as of 01.01.2024 

Федеральный округ / Federal District 

Количество земельных 
участков, единиц / 

Number of Land Plots, 
units 

Удельный вес в общей 
сумме, % / The Specific 

Weight in the Total 
Amount, % 

Центральный федеральный округ  16265879 26.64 
Северо-Западный федеральный округ  4843918 7.93 
Южный федеральный округ  7524397 12.32 
Северо-Кавказский федеральный округ  3683514 6.03 
Приволжский федеральный округ  13408872 21.96 
Уральский федеральный округ  4451979 7.29 
Сибирский федеральный округ  7458516 12.21 
Дальневосточный федеральный округ  3291645 5.39 
Территориальные органы в Донецкой Народной                 
Республике, Луганской Народной Республике,                                     
Запорожской и Херсонской областях  

138 463 0.23 

Общероссийский  0 0.00 
Всего в Российской Федерации  61 067 183 100.00 

Источник: составлено авторами на основе данных [9] / Source: compiled by the authors based on [9]

В собственности 
юридических лиц  

(25 698,7 тыс. га.) 2%

В собственности граждан 
(110 412,3 тыс. га) 6%

В государственной и 
муниципальной собстенности  

(1 581 728,2 тыс. га) 92%



online scientific journal      BENEFICIUM. 2025. 1 (54) 

 
Отраслевые закономерности рыночной трансформации / Sectoral Regularities of Market Transformation  

39 

Меньше всего земельных участков учтено в 
Дальневосточном федеральном округе (3.3 млн.) 
и на территориях Донецкой Народной Респуб-
лики, Луганской Народной Республики, Запорож-
ской и Херсонской областей, где зарегистриро-
вано 138.5 тыс. земельных участков. 

Таким образом, при расчете средней площади 
земельных участков следует отметить следующее 
(табл. 5): 

• в Дальневосточном федеральном округе на 
1 участок приходится 21120 га, что требует 
продолжения политики по выделению 
«дальневосточного гектара», а также фор-
мирования эффективного собственника, что 
в полной мере согласуется с действующей 
государственной программой; 

• территориальные органы в Донецкой 

Народной Республике, Луганской Народной 
Республике, Запорожской и Херсонской об-
ластях продолжают деятельность по учету 
земельных участков и внесению их в ЕГРН 
как объектов недвижимости; 

• средняя площадь земельных участков в      
Сибирском (5.85 тыс. га), Уральском 
(4.08 тыс. га) и Северо-Западном 
(3.48 тыс. га) федеральных округах меньше, 
чем в Дальневосточном, но вопрос поиска 
эффективного собственника остается акту-
альным. Эти регионы могут столкнуться с 
проблемами, связанными с неэффективным 
использованием земель, особенно в контек-
сте крупных земельных массивов и необхо-
димости привлечения инвестиций. 

Таблица 5 / Table 5 
Средняя расчетная величина одного земельного участка как объекта недвижимости, тыс. га / The Average Estimated 

Value of One Land Plot as a Real Estate Object, thousand hectares 

Федеральный округ / Federal District 

Итого земель в админи-
стративных границах, тыс. 
га / Total Land within the 

Administrative Boundaries, 
thousand hectares 

Количество                 
земельных участков, 
единиц / Number of 

Land Plots, units 

В среднем на 1 участок, 
тыс.га/ 1 единицу /      

On Average, per 1 plot, 
thousand hectares/  

1 unit 
Центральный федеральный округ  65 020.5 16 265 879 0.40 
Северо-Западный федеральный округ  168 697.3 4 843 918 3.48 
Южный федеральный округ  44 782.1 7 524 397 0.60 
Северо-Кавказский федеральный 
округ  17 043.9 3 683 514 0.46 

Приволжский федеральный округ  103 697.5 13 408 872 0.77 
Уральский федеральный округ  181 849.7 4 451 979 4.08 
Сибирский федеральный округ  436 172.7 7 458 516 5.85 
Дальневосточный федеральный округ  695 255.5 3 291 645 21.12 
Территориальные органы в Донецкой 
Народной Республике, Луганской 
Народной Республике, Запорожской и 
Херсонской областях  

10879.9 138 463 7.86 

Общероссийский  0 0 0 
Всего в Российской Федерации  1 723 399.10 61 067 183.00 61 067 183 

Источник: составлено авторами на основе данных [9] / Source: compiled by the authors based on [9]

По данным федерального статистического 
наблюдения, осуществляемого Росреестром, на 
1 января 2024 года в установленном порядке 
право федеральной собственности зарегистри-
ровано на земельные участки общей площадью 
1103711.8 тыс. га, что составляет 69.8% от общей 
площади земель, находящихся в государствен-
ной и муниципальной собственности. Право соб-
ственности субъектов Российской Федерации за-
регистрировано на земельные участки площадью 
22104.7 тыс. га, а право муниципальной собствен-
ности – на земельные участки площадью 
21826.1 тыс. га (табл. 6). 

Анализ распределения земель государствен-
ной и муниципальной собственности показывает 
значительное доминирование земель, принадле-
жащих Российской Федерации. На долю феде-
ральной собственности приходится 
1103.7 млн. га, что составляет основную часть 

фонда. Особенно это заметно в категориях зе-
мель лесного фонда (1047.4 млн. га) и особо охра-
няемых территорий (35.6 млн. га). 

Субъекты Российской Федерации владеют 
значительно меньшей долей земель (22 млн. га), 
среди которых основными категориями являются 
сельскохозяйственные земли (11.7 млн. га) и 
особо охраняемые территории (8.8 млн. га). Му-
ниципальная собственность занимает еще мень-
шую долю (21.8 млн. га), основными категориями 
которой являются земли населенных пунктов 
(1.8 млн. га) и сельскохозяйственные земли 
(19 млн. га). 

Данные табл. 6 подчеркивают высокий уровень 
концентрации земель в федеральной собственно-
сти, что отражает централизованный характер 
управления земельными ресурсами в России с 
ограниченной ролью субъектов и муниципалите-
тов. 
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Таблица 6 / Table 6 
Секторный подход к изучению земель по подсекторам и формам собственности на территориальных рынках                 

недвижимости / A Sectoral Approach to the Study of Land by Subsectors and Forms of Ownership in Territorial Real Estate 
Markets 

 №  
п/п  

Категории земель / Land 
Categories 

В государственной и     
муниципальной         

собственности, тыс. 
га. / In State and 

Municipal Ownership, 
thousand hectares 

из них удельный вес, %: /  
of these, the Specific Gravity, %: 

в собственности РФ / 
Owned by the Russian 

Federation 

в собственности 
субъекта РФ / 

Owned by a Constit-
uent Entity of the 

Russian Federation 

в муниципальной 
собственности / 

 in Municipal 
Ownership 

1 Земли сельскохозяйственного 
назначения  244 989.1 2.59 4.78 7.81 

2 Земли населенных пунктов, в 
том числе:  

16 108.4 5.23 3.18 11.43 

2.1 городских населенных пунктов  7 397.2 9.30 4.96 15.99 
2.2 сельских населенных пунктов  8 711.2 1.77 1.67 7.56 
3 Земли промышленности и иного 

специального назначения, в том 
числе:  

18 008.2 70.88 4.48 1.40 

3.1 земли промышленности  2 258.3 15.22 7.78 4.51 
3.2 земли железнодорожного    

транспорта  
928.8 85.41 0.14 0.04 

3.3 земли автомобильного            
транспорта  1 374.1 17.01 41.69 4.13 

3.4 земли обороны и безопасности  12 411.4 90.03 0.06 0.33 
4 Земли особо охраняемых          

территорий и объектов  
50 515.8 70.52 17.46 0.04 

5 Земли лесного фонда  1 136 312.9 92.18 0.02 0.01 
6 Земли водного фонда  28 129.1 2.17 0.15 0.02 
7 Земли запаса  87 664.7 0.14 0.04 0.55  

Итого земель  1 581 728.2 69.78 1.40 1.38 
Источник: составлено авторами на основе данных [9] / Source: compiled by the authors based on [9]

В результате исследование показало, что струк-
тура и характеристики земельных участков в        
России значительно варьируются по регионам как 
по форме собственности, так и по целевому назна-
чению. В условиях растущих цен на земельные 
участки, вызванных высоким спросом, особенно в 
крупных городах и пригородных зонах, а также в 
активно развивающихся районах (как отмечается в 
исследованиях [14]), и устойчивым ростом цен на 
сельскохозяйственные земли, обусловленным из-
менением структуры землевладения, ключевым ас-
пектом дальнейшего развития территориальных 
рынков является эффективное управление земель-
ными ресурсами [15]. 

Одним из направлений оптимизации управле-
ния земельными ресурсами является разработка 
рейтингов территориальных рынков недвижимости 
[16]. Формирование рейтинговой системы для этих 
рынков предполагает интеграцию как количествен-
ных, так и качественных параметров, что позволяет 
учитывать комплексные характеристики различных 
территориальных единиц. Выявление лидирующих 
и отстающих регионов осуществляется на основе 
анализа таких показателей, как удельный вес зе-
мельных категорий в структуре земельного фонда, 
уровень их вовлеченности в экономический обо-
рот, интенсивность использования, текущая рыноч-
ная стоимость, а также степень экологической 
устойчивости. 

Основные критерии, на которых основывается 

такой рейтинг, включают: 
1) Удельный вес земельных категорий в струк-

туре земельного фонда, который рассчитывается 
как отношение площади определенной категории 
земель (например, сельскохозяйственных, про-
мышленных) к общей площади земельного фонда 
региона.  

2) Интенсивность использования земель, кото-
рая оценивается на основе уровня вовлеченности 
земель в экономический оборот (например, доля 
земель, используемых под застройку или сельско-
хозяйственное производство).  

3) Рыночная стоимость земель, которая учиты-
вает текущие цены на земельные участки в разрезе 
регионов (например, стоимость 1 га в сельскохо-
зяйственном или промышленном секторе). 

4) Доходность земель анализируется по эконо-
мической эффективности использования земель-
ных ресурсов (например, доходы от сельского хо-
зяйства на 1 га). 

5) Экологическая устойчивость, при которой 
оценивается уровень сохранения природных ре-
сурсов и минимизации экологических рисков 
(например, доля земель лесного фонда в регионе). 

Применение рейтинговой системы позволяет 
выделить регионы с высокими показателями эф-
фективности использования земельных ресурсов, а 
также те, в которых наблюдаются сложности в дан-
ной сфере. Лидирующие регионы можно использо-
вать в качестве примеров для внедрения успешных 
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практик в других субъектах Российской Федерации. 
Отстающие территории, напротив, требуют более 
пристального внимания со стороны государствен-
ных и муниципальных органов управления для раз-
работки и реализации корректирующих мер. Сле-
довательно, рейтинговая система служит инстру-
ментом для выявления инвестиционного потенци-
ала территорий. 

Регионы с высокими рейтингами, как правило, 
обладают более развитой инфраструктурой, высо-
ким уровнем экономической активности и эффек-
тивным использованием земельных ресурсов, что 
делает их особенно привлекательными для инве-
сторов. 

Применение рейтинговой системы оценки мо-
жет способствовать привлечению инвестиций в 
ключевые секторы экономики: промышленность, 
сельское хозяйство и жилищное строительство. 
Например, регионы с высокой долей земель про-
мышленного назначения, вовлеченных в экономи-
ческий оборот, могут быть привлекательны для 
промышленных предприятий. В свою очередь, 
сельскохозяйственные регионы с развитой перера-
батывающей инфраструктурой способны заинтере-
совать агропромышленные холдинги. 

Также отметим, что рейтинговая система упро-
стит принятие стратегических решений и будет спо-
собствовать разработке стратегий на федеральном 
и региональном уровнях, ориентированных на 
устойчивое развитие территорий. Она предостав-
ляет органам управления данные для обоснован-
ного выбора приоритетных направлений, таких как: 

• повышение уровня вовлеченности земель-
ных участков в экономику; 

• реализация мер поддержки земельных 
участков с низкими показателями доходно-
сти или интенсивности использования; 

• формирование кластеров регионального 
развития на основе доминирующего исполь-
зования земель. 

Для эффективного применения дифференциро-
ванного подхода в рейтинговых системах необхо-
димо интегрировать их в государственные инфор-
мационные ресурсы, такие как ЕГРН, с целью авто-
матизации мониторинга. Также важно проводить 
регулярную публикацию рейтингов и их аналитиче-
ских обзоров для повышения прозрачности и во-
влечения общественности. В результате рейтинги 
могут использоваться в качестве основы для разра-
ботки региональных программ развития и обосно-
вания управленческих решений. 

Отметим, что для создания более комплексного 
инструмента необходимо учитывать качественные 
и экономические параметры, такие как форма соб-
ственности земель, степень их использования, эко-
логическая устойчивость и доходность. Расшире-
ние анализа за счет этих показателей, а также 
включение социально-инфраструктурных характе-
ристик (например, плотности населения и уровня 
развития инфраструктуры), существенно повысит 
точность оценки. 

При внедрении рейтинговой системы оценки 

территориальных рынков недвижимости необхо-
димо учитывать ряд методологических и организа-
ционных сложностей, а также сопутствующие 
риски. Прежде всего, существенным ограничением 
является разнородность доступных данных по раз-
личным регионам, обусловленная неравномерно-
стью их качества и полноты. В ряде субъектов Рос-
сийской Федерации наблюдается дефицит актуаль-
ной и детализированной информации о земельных 
ресурсах, что препятствует объективному анализу. 
Дополнительно, несоответствие и устаревание све-
дений, содержащихся в Едином государственном 
реестре недвижимости (ЕГРН), снижает достовер-
ность оценочных показателей, что затрудняет фор-
мирование объективных рейтингов. Методологиче-
ские различия в подходах к учету и классификации 
земельных участков в различных регионах также 
представляют собой значительное препятствие, по-
скольку отсутствие унифицированных стандартов 
приводит к сложностям в межрегиональном срав-
нении данных. 

Реализация рейтинговой системы сопряжена с 
рядом рисков. В частности, высокая вероятность 
ошибочной оценки территориальных рынков не-
движимости обусловлена как устареванием дан-
ных, так и отсутствием унифицированной методо-
логии, обеспечивающей сопоставимость результа-
тов. Кроме того, значительное сопротивление мо-
жет возникнуть на муниципальном уровне, что свя-
зано с нехваткой ресурсов, недостаточной квали-
фикацией специалистов, а также возможным отсут-
ствием заинтересованности со стороны региональ-
ных и местных органов управления. Дополнитель-
ным фактором риска является высокая стоимость 
разработки и внедрения рейтинговой системы. 
Процесс актуализации, обработки и систематиза-
ции данных требует значительных финансовых и 
временных затрат, что может ограничивать воз-
можности реализации данной инициативы. 

Таким образом, успешное внедрение рейтинго-
вой системы требует не только методологической 
унификации и обеспечения актуальности данных, 
но и разработки механизмов стимулирования реги-
ональных и муниципальных структур к участию в 
данной инициативе.  

Практическое применение рейтинга открывает 
возможности для: 

• органов государственной власти – в вопро-
сах планирования территориального разви-
тия и повышения эффективности управления 
земельными ресурсами; 

• бизнеса – для оценки инвестиционной при-
влекательности территорий; 

• научного сообщества – в исследовании зако-
номерностей развития региональных рын-
ков недвижимости. 

Применение рейтинговых систем и секторного 
подхода к управлению земельными ресурсами 
подтверждается успешными примерами в россий-
ских регионах. Рассмотрим два реальных кейса, де-
монстрирующих эффективность таких механизмов. 
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1) Программа «Дальневосточный гектар» – гос-
ударственная программа является одним из наибо-
лее значимых примеров вовлечения земельных ре-
сурсов в экономический оборот, регулируемая Фе-
деральным законом 119-ФЗ [17], который был при-
нят в 2016 году. Целью программы является стиму-
лирование заселения и хозяйственного освоения 
территорий Дальнего Востока Российской Федера-
ции путем бесплатного предоставления гражданам 
земельных участков площадью до 1 гектара. Про-
грамма направлена на активизацию социально-
экономического развития региона, обеспечение 
равномерного распределения населения и созда-
ние условий для развития сельского хозяйства, ин-
дивидуального жилищного строительства и малого 
предпринимательства [18]. 

По данным Минвостокразвития России по раз-
витию Дальнего Востока и Арктики, к июлю 
2024 года количество участников государственной 
программы предоставления земельных участков 
превысило 139 тысяч человек. Основными направ-
лениями освоения предоставленных земельных 
ресурсов являются индивидуальное жилищное 
строительство, ведение сельскохозяйственной дея-
тельности, а также реализация предприниматель-
ских инициатив. В рамках программы отмечается 
значительный экономический эффект, выражаю-
щийся в создании более 500 новых фермерских хо-
зяйств, а также формировании малого предприни-
мательского сектора, ориентированного на перера-
ботку сельскохозяйственной продукции и развитие 
туристической инфраструктуры. Данные резуль-
таты свидетельствуют о формировании устойчивой 
модели экономического роста на предоставленных 
территориях, способствующей повышению уровня 
занятости, развитию сельской местности и интегра-
ции новых хозяйствующих субъектов в региональ-
ную экономическую систему. 

В итоге, программа показала, что рейтингование 
территорий (например, по доступности инфра-
структуры и ресурсного потенциала) позволяет эф-
фективнее вовлекать земли в хозяйственный обо-
рот. Это подтверждает необходимость дальней-
шего использования секторального подхода в 
управлении земельными ресурсами [19]. 

2) Индустриальные парки в Московской обла-
сти, создание которых стало важным инструментом 
привлечения инвестиций и повышения эффектив-
ности использования промышленных земель. 

По данным правительства Московской области, 
к 2023 году на территории региона было создано 
69 индустриальных парков, что свидетельствует о 
высокой динамике развития промышленной ин-
фраструктуры. Уровень заполняемости данных 
объектов является значительным: более 
55% (38 индустриальных парков) полностью засе-
лены резидентами, что указывает на устойчивый 
спрос со стороны предприятий различных отрас-
лей. В рамках функционирования индустриальных 
парков отмечается значительный объем привле-
ченных инвестиций. Совокупный объем капиталь-

ных вложений резидентов превысил 830 млрд. руб-
лей, что подтверждает экономическую эффектив-
ность данной формы организации промышленного 
производства и ее вклад в региональное развитие. 
Создание индустриальных парков способствует мо-
дернизации производственных мощностей, разви-
тию логистических сетей и стимулированию пред-
принимательской активности, что в долгосрочной 
перспективе обеспечивает рост промышленного 
потенциала Московской области. 

В итоге, применение рейтинговых систем при 
выборе площадок для промышленного размеще-
ния позволяет привлекать инвестиции, создавать 
рабочие места и развивать региональную эконо-
мику. Московская область – пример успешного 
применения системного подхода к управлению 
промышленными землями. 

Рассмотренные кейсы подтверждают эффектив-
ность применения секторного подхода и рейтинго-
вых систем в управлении земельными ресурсами. 
Программа «Дальневосточный гектар» показала, 
как рейтинговые оценки территорий могут стиму-
лировать развитие сельскохозяйственных и жилых 
земель, а опыт Московской области доказал успеш-
ность использования рейтингов для повышения ин-
вестиционной привлекательности промышленных 
территорий [20]. 

Перспективными направлениями дальнейших 
исследований являются расширение географии 
анализа, использование методов многокритери-
ального анализа для обоснования весов парамет-
ров рейтинга, а также разработка алгоритмов акту-
ализации данных. Предложенный подход заклады-
вает основу для более детального изучения терри-
ториальных рынков недвижимости и может стать 
важным элементом в системе управления земель-
ными ресурсами, способствуя их устойчивому и ра-
циональному использованию. 

 
Заключение 
На основании проведенного исследования до-

стигнута поставленная цель работы, заключающа-
яся в изучении возможностей применения сектор-
ного подхода в управлении территориальными 
рынками недвижимости Российской Федерации. 
Проведенная классификация земельных ресурсов 
по секторам позволила определить направления 
оптимизации их управления с учетом региональ-
ных особенностей. 

Секторный подход доказал свою эффективность 
как инструмент управления, позволяющий учиты-
вать специфику различных категорий земель и их 
экономическую значимость. Разработка рейтинго-
вой системы оценки территориальных рынков не-
движимости представляет собой перспективный 
инструмент для интеграции количественных и ка-
чественных характеристик, таких как доходность, 
инфраструктурная обеспеченность и экологиче-
ская устойчивость. Это, в свою очередь, позволяет 
формировать комплексную оценку эффективности 
управления земельными ресурсами, выявлять ли-
дирующие и отстающие регионы, а также повышать 
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инвестиционную привлекательность территорий. 
Практическое значение результатов заключа-

ется в возможности применения разработанных 
подходов и инструментов для совершенствования 
системы управления земельными ресурсами. Реко-
мендации по оптимизации структуры землепользо-
вания и реализации регионально ориентирован-
ных стратегий способствуют обеспечению устойчи-
вого развития территориальных рынков недвижи-
мости. 
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